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ANEXA 2 

DEFINIŢII AI TERMENILOR UTILIZAŢI ÎN CADRUL REGULAMENTULUI LOCAL 
DE URBANISM 

 

Se definesc următorii termeni utilizaţi în prezentul Regulament Local de 

Urbanism al municipiul Bistriţa, judeţul Bistriţa - Năsăud (definiţii preluate din “Ghid 

termeni de specialitate – AMITRANS 1A01/Model conceptual şi metodologic”, autor: 

lect. drd. arh Gabriel Pascariu): 

 

CARACTER DIRECTOR  
Însuşirea unei documentaţii aprobate, de a stabili cadrul general de amenajare a 
teritoriului şi de dezvoltare urbanistică a localităţilor, prin coordonarea acţiunilor 
specifice. Caracterul director este specific documentaţiilor de amenajare a teritoriului şi 
urbanism. 

POLARIZARE 
Influenţă pe care o exercită unele aşezări umane asupra zonei lor înconjurătoare, prin 
declanşarea unor relaţii de ordin economic şi social, care converg din teritoriu spre 
aşezarea respectivă, datorită existenţei unor factori de atracţie: locuri de muncă, piaţă 
pentru produse agroalimentare, deserviri la nivel urban etc.  

INDICATOR 

Expresie numerică cu ajutorul căreia se caracterizează cantitativ un fenomen social-
economic din punct de vedere al compoziţiei structurii, schimbării în timp, al legăturilor 
reciproce cu alte fenomene, etc. 

MANAGEMENT 
Procesul de utilizare şi de facilitare a utilizării resurselor cu maximum de efect. 
MONUMENT 
Operă de sculptură sau de arhitectură; construcţie de o deosebită valoare istorică sau 
arhitectonică.  
Document istoric, scriere, creaţie culturală de însemnătate naţională sau internaţională. 

MONUMENT ISTORIC 
Bunuri imobile, construcţii şi terenuri situate pe teritoriul României sau în afara 
graniţelor, proprietăţi ale statului român, semnificative pentru istoria, cultura şi civilizaţia 
naţională şi universală. Monumentele istorice fac parte integrantă din patrimoniul 
cultural naţional şi sunt protejate prin lege. Monumentele istorice sunt bunuri imobile 
situate suprateran, subteran sau subacvatic. 

PARC  

Spaţiu verde autonom, sau mai rar aferent unui important monument având o suprafaţă 
de cel puţin 20ha, caracterizat printr-o mare complexitate funcţională şi necesitând o 
administraţie proprie. Necesitatea parcului apare în general în cazul oraşelor cu peste 
50.000 locuitori. Parcul poate fi nespecializat (orăşenesc) sau specializat în cazul unei 
funcţiuni dominante (parc: sportiv, de distracţie, dentrologic, etc).  

 Concentrare de înaltă tehnologie care structurează o parte a aglomeraţiei 
urbane sau chiar oraşul în întregime, prin interacţiunea dintre mediul urban, activităţile 
de cercetare şi întreprinderile industriale.   

PARC NATURAL 

Arie naturală protejată al căror scop este protecţia şi conservarea unor ansambluri 
peisagistice în care interacţiunea activităţilor umane cu natura de-a lungul timpului a 
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creat o zonă distinctă, cu valoare semnificativă peisagistică şi/sau culturală, deseori cu 
o mare diversitate biologică.  

PARCELARE 

Acţiunea urbană prin care o suprafaţă de teren este divizată în loturi mai mici, destinate 
construirii sau altor tipuri de utilizare. De regulă este legată de realizarea unor locuinţe 
individuale, de mică înălţime 

Este o operaţiune urbanistică bazată pe o documentaţie de urbanism, aprobată în 
condiţiile legii, prin care un teren situat pe o singură parte a unui drum public şi aflat în 
proprietatea unei singure persoane (fizice sau juridice) urmează a fi împărţit în mai 
multe parcele distincte. Parcelele rezultate sunt destinate unor construcţii (de locuinţe, 
social-culturale, cu funcţiuni economice, etc.) sau pot fi amenajate ca străzi, parcaje, 
spaţii plantate, lucrări edilitare de folosinţă comună. 

TERITORIU INTRAVILAN 

Totalitatea suprafeţelor construite şi amenajate ale localităţilor ce compun unitatea 
administrativ – teritorială de bază, delimitate prin planul urbanistic general şi în cadrul 
cărora se poate autoriza execuţia de construcţii şi amenajări. De regulă, intravilanul se 
compune din mai multe trupuri (sate sau localităţi suburbane componente).  

URBANISM 

Ansamblul regulilor care guvernează naşterea, dezvoltarea şi amenajarea raţională a 
aglomerărilor urbane. 

Activitate operaţională, integratoare, normativă care are ca principal scop stimularea 
evoluţiei complexe a localităţilor, prin realizarea strategiilor de dezvoltare pe termen 
scurt, mediu şi lung, care urmăreşte stabilirea direcţiilor dezvoltării spaţiale a localităţilor 
urbane şi rurale, în acord cu potenţialul acestora şi cu aspiraţiile locuitorilor şi care 
cuprinde toate localităţile ţării, organizate în reţea, pe baza ierarhizării şi distribuţiei 
echilibrate ale acestora în teritoriu; aplicarea obiectivelor are în vedere întreg teritoriul 
administrativ al oraşelor şi comunelor sau zone din acestea. 

ZONARE 

Împărţirea unui teritoriu în raport cu anumite elemente naturale caracteristice.  

În cazul în care zonarea are la bază, pe lângă elementele naturale, unele considerente 
economice, sociale, tehnice, etc. se defineşte ca zonare funcţională. Zonarea 
funcţională aplicată teritoriului unei localităţi este sinonimă cu termenul zonificare. 

ZONĂ FUNCŢIONALĂ 

Parte din teritoriul unei localităţi în care, prin documentaţiile de amenajare a teritoriului 
şi de urbanism, se determină funcţiunea dominantă existentă şi viitoare. Zona 
funcţională poate rezulta din mai multe părţi cu aceeaşi funcţiune dominantă (zona de 
locuit, zona activităţilor industriale, zona spaţiilor verzi etc.).  

ZONĂ PROTEJATĂ 

Suprafaţa delimitată în jurul unor bunuri de patrimoniu, construit sau natural, a unor 
resurse ale subsolului, în jurul sau în lungul unor oglinzi de apă etc. şi în care, prin 
documentaţiile de amenajare a teritoriului şi de urbanism, se impun măsuri restrictive 
de protecţie a acestora prin distanţă, funcţionalitate înălţime şi volumetrie.  

ZONĂ DE RISC NATURAL 

Areale delimitate geografic, în interiorul cărora există un potenţial de producere a unor 
fenomene naturale reactive, care pot afecta populaţia, activităţile umane, cadrul natural 
şi cel construit şi pot produce pagube şi daune umane. Identificarea acestora se face 
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pe bază de studii şi cercetări specifice materializate în hărţi de risc natural şi adoptarea 
măsurilor care să reglementeze amenajarea şi utilizarea terenurilor din aceste zone.  

LOCUINŢĂ/ UNITATEA DE LOCUIT 

Unitate funcţională, construcţie de sine stătătoare sau componentă a unei construcţii, 
formată din una sau mai multe camere de locuit situate la acelaşi nivel al clădirii sau la 
niveluri diferite, cu dependinţele, dotările şi utilităţile necesare, având acces direct sau 
servitute de trecere şi intrare separată, şi care a fost construită sau transformată în 
scopul de a fi folosită, de regulă, de o singură gospodărie, pentru satisfacerea cerinţelor 
de locuit. 
Definitie conf. Legii Locuintei nr. 114/ 1996 

AUTORIZAŢIA DE CONSTRUIRE/DESFIINŢARE 
Actul de autoritate al administraţiei publice locale – consilii judeţene şi consilii locale 
municipale, orăşeneşti şicomunale –, pe baza căruia se pot realiza lucrări de 
construcţii. 

Procedura de emitere a autorizaţiei de construire/desfiinţare este reglementată prin 
prezenta lege şi prin normele metodologice elaborate de Ministerul Transporturilor, 
Construcţiilor şi Turismului. 

Definitie conf. Legii privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii nr. 50/ 1991 
republicata 

ANEXE GOSPODĂREŞTI 
Construcţiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite să adăpostească activităţi 
specifice, complementare funcţiunii de locuire, care, prin amplasarea în vecinătatea 
locuinţei, alcătuiesc împreună cu aceasta o unitate funcţională distinctă. 

În categoria anexelor gospodăreşti, de regulă în mediul rural, sunt cuprinse: bucătării 
de vară, grajduri pentru animale mari, pătule, magazii, depozite şi altele asemenea, În 
mod similar, sunt asimilabile noţiunii de anexe gospodăreşti şi garajele, serele, 
piscinele şi altele asemenea. 

Definitie conf. Legii privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii nr. 50/ 1991 
republicata 

AVIZARE/APROBARE 
Avizare – procedură de analiză şi de exprimare a punctului de vedere al unei comisii 
tehnice din structura ministerelor, a administraţiei publice locale ori a altor organisme 
centrale sau teritoriale interesate, având ca obiect analiza soluţiilor funcţionale, a 
indicatorilor tehnico-economici şi sociali ori a altor elemente prezentate prin 
documentaţiile de amenajare a teritoriului şi urbanism sau prin proiectul pentru 
autorizarea execuţiei lucrărilor de construcţii şi proiectul tehnic (P.Th.) pe baza căruia 
se vor executa lucrările. 
Avizarea se concretizează printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) care are 
caracter tehnic de obligativitate. 

Aprobare – opţiunea forului deliberativ al autorităţii competente de însuşire a 
propunerilor din documentaţiile prezentate şi susţinute de avizele tehnice favorabile, 
prealabil emise. Prin actul de aprobare se conferă documentaţiilor putere de aplicare, 
constituindu-se astfel ca temei juridic în vederea realizării programelor de dezvoltare 
teritorială şi urbanistică, precum şi al autorizării lucrărilor de execuţie a obiectivelor de 
investiţii. 

Definitie conf. Legii privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii nr. 50/ 1991 
republicata 
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LOCURI DE JOACĂ ŞI AGREMENT 

Construcţii specifice pentru divertisment, recreere şi sport pentru populaţie. 

Definitie conf. Legii privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii nr. 50/ 1991 
republicata 

MOBILIER URBAN 

Elementele funcţionale şi/sau decorative amplasate în spaţiile publice care, prin 
alcătuire, aspect, amplasare, conferă personalitate aparte zonei sau localităţii. Prin 
natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate construcţiilor dacă amplasarea lor se 
face prin legare constructivă la sol (fundaţii platforme de beton, racorduri la utilităţi 
urbane, cu excepţia energiei electrice), necesitând emiterea autorizaţiei de construire. 
Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, bănci, bazine, pavaje 
decorative, pergole, cabine telefonice şi altele asemenea. 

Definitie conf. Legii privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii nr. 50/ 1991 
republicata 

LUCRĂRI DE MODIFICARE 
Lucrări de intervenţii asupra elementelor constructive, structurale şi/sau nestructurale, 
având ca efect modificarea totală sau în parte a acestora. 
Lucrările de modificare pot fi: 
a) lucrări de modificare structurală, din care fac parte, 
în principal, lucrările de consolidare, de supraetajare şi/sau de extindere a construcţiei; 
b) lucrări de modificare nestructurală, din care fac parte, 
în principal, lucrările de amenajări interioare şi recompartimentări uşoare, care nu 
afectează în mod semnificativ structura de rezistenţă a construcţiei şi pentru care este 
necesar avizul prealabil al unui proiectant autorizat. 

Pentru executarea lucrărilor de modificare, cu excepţia lucrărilor de compartimentare 
provizorii, nestructurale, este necesară emiterea unei autorizaţii de construire în 
condiţiile legii şi cu respectarea prevederilor legale privind calitatea în construcţii. 

Definitie conf. Legii privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii nr. 50/ 1991 
republicata 

LUCRĂRI DE CONSTRUCŢII 
Operaţiunile specifice prin care: 
– se realizează construcţii de orice fel – civile, industriale, agrozootehnice, edilitare 
subterane şi aeriene, căi de comunicaţii, lucrări inginereşti, de artă etc.; 

– se desfiinţează astfel de construcţii prin demolare, dezmembrare, dinamitare etc. 

Definitie conf. Legii privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii nr. 50/ 1991 
republicata 

SCHIMBARE DE DESTINAŢIE 

În înţelesul prevederilor art. 3, este necesară emiterea unei autorizaţii de 
construire şi/sau de desfiinţare, după caz, numai în situaţia în care pentru realizarea 
schimbării de destinaţie a spaţiilor sunt necesare lucrări de construcţii pentru care legea 
prevede emiterea autorizaţiei de construire 

Definitie conf. Legii privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii nr. 50/ 1991 
republicata 

ACOPERIŞ 
Subansamblu constructiv, de tip terasă sau în pantă, format din elemente structurale şi 
nestructurale, care închide clădirea la partea superioară peste ultimul nivel construit. 
Definitie conform Normativ Pentru Proiectarea Mansardelor La Clădiri De Locuit.  
Indicativ : NP06402  
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POD 

Spaţiu neîncălzit (circulabil sau necirculabil) cuprins între învelitoare şiultimul planşeu al 
unei clădiri. 
Definitie conform Normativ Pentru Proiectarea Mansardelor la Clădiri de Locuit.  
Indicativ : NP06402  

MANSARDA 
Spaţiu funcţional cuprins între învelitoare şi ultimul nivel al unei clădiri,care asigură 
respectarea cerinţelor de siguranţă, protecţie şi confort corespunzătoare utilizării 
specifice (de locuire). Se include în numărul de niveluri supraterane. Mansarda are o 
arie construita desfasurata de 60% dintr-un nivel curent. 
Definitie conform Normativ Pentru Proiectarea Mansardelor la Clădiri de Locuit.  
Indicativ : NP06402  

 
 
 
                            
 

  

 

 

 

 
 

DEMISOL 
Parte a cladirii situate pe jumatate sub nivelul solului. 
Definitie conf. DEX 
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